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LOKATIE EN
AANLEIDING

Luchtfoto omgeving Vissersbocht

Locatie

Het plangebied ligt aan het Spaarne aan
een langzaamverkeersverbinding tussen
de Houtmarkt en de Spaarnwouder-
straat. De plek ligt tussen het spaarne
en de achterzijde van de Spaarnwou-
derstraat.

De vissersbocht is een zichtlocatie
vanaf het donkere Spaarne tot aan de
Gravestenebrug. Ook vanaf het korte
Spaarne spingt de Vissersbocht in het
00g. Vanaf de Vissersbocht is over het
Spaarne een van de mooiste stads-
gezichten op het historisch centrum

van Haarlem te aanschouwen. Met als
blikvangers de Gravestenerbrug, het
Teylersmuseum, de toren van de grote
Bavo en de toren van de Bakenesser-
kerk.

Aanleiding

Momenteel wordt er een bestemmings-
plan gemaakt voor het gebied Burgwal.
Het betreft in hoofdzaak een consolide-
rend plan waar de Visserbocht een van
de locaties is waar ontwikkeling moge-
lijk is omdat de potentiéle kwaliteiten
van de plek nog niet volledig benut zijn.
Onderzocht wordt welke kwaliteiten
beter benut kunnen worden.

Door de enigzins geisoleerde ligging is
er een gebrek aan sociale controle op
deze plek. Er ontstaat daarmee op be-
paalde tijden een onplezierige situatie.
Het terrein is geregeld in gebruik door
junks en alcoholisten. Omwonenden
ervaren hier overlast van. In deze visie
zal worden nagegaan of ontwikkeling
kan bijdragen aan een beter sociale
veiligheid

Doel

Het opstellen van een functioneel/
ruimtelijke kader dat toekomstige

ontwikkelingen mogelijk maakt. Het
uitgangspunt hierbij is het beter benut-
ten van de kwaliteiten van de plek en het
verbeteren van de sociale controle.

Ligging in Haarlem
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PLAN VAN AANPAK

De ruimtelijk functionele ontwikke-
lingsmogelijkheden die in deze visie
zijn beschreven dienen als onderbou-
wing voor het in ontwikkeling zijnde
bestemmingsplan ‘Burgwal’. In dit plan
zullen de gewenste ontwikkelingsmo-
gelijkheden van deze plek juridisch
mogelijk gemaakt worden door een
wijzigingsbevoegdheid op te nemen.

Inspraakmogelijkheden met betrekking
tot de voorgestelde wijzigingen zijn er
in het kader van het bestemmingsplan

Dit stedenbouwkundig kader dient als
verkenning van de ontwikkelingsmoge-
lijkheden en als input voor de wijzi-
gingsbevoegdheid. Dit document heeft
op zichzelf heeft geen formele status.

Vogelvlucht gebied
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GESCHIEDENIS

Historische groei

Foto 4

De lokatie

De eerste bebouwing van dit deel van
de Burgwal dateert van kort na 1355.
Op de kaart uit 1578 is te zien dat de
achtererven georiénteerd zijn op het
Spaarne dat destijds nog geen kade-
muur had. Doordat het bouwblok gren-
zend aan de vissersbocht te smal is zijn
er nooit voorkanten gemaakt.

Rond 1977 is er een langzaamverkeers-
route aangelegd.

Houtmarkt

De Houtmarkt, voorheen de Lange

Dijk bevond zich oorspronkelijk op het
noordelijke deel van de Koudenhorn in
de 17 de eeuw is de houtmarkt verhuisd
naar het Oostelijk deel van het Spaarne.

Vissersbocht

Op de plek van de Vissersbocht stond
al in 1598 het Vissershofje. Het hofje

telde begin 19 de eeuw vijf huisjes en
was een kleine knusse woongemeen-
schap voor handwerkslieden. Het was
geen hofje in de eigenlijke betekenis.

De plek heet sinds 1977 vissersbocht

Historisch beeldmateriaal

foto1  Zicht naar het NO vanaf het Korte Spaarne
foto 2  Zicht Burgwal richting Spaarne waarbij te zien is dat de Vissers

bocht privé gebied is (1940)

foto 3  Zicht naar het westen vanaf de Spaarnwouderstraat (1961)

foto 4  Aanzicht Vissershofje 1958

Foto 1

Foto 2

Foto 3






BESTAAND BELEID

Uitsnede vigerend bestemmingsplan

Bestemmingsplan ‘Burgwal’

In het bestemmingsplan ‘Burgwal’ uit
1982 wordt ingezet op een groene oe-
ver met daardoorheen een recreatieve
langzaamverkeersroute. Voorgesteld
was om deze langszaamsverkeersroute
via een extra brug te verbinden met
het Korte Spaarne. Deze brug is van
goedkeuring onthouden door GS. Ook
is de ontwikkeling die voorgesteld is
voor een gedeelte van de gronden met
bedrijfsmatige activiteiten naar stads-
groen, erven en recreatieve doeleinden
(max 200m2 en 4 meter hoog) van
goedkeuring onthouden.

Structuurplan Haarlem 2020

In het Structuurplan Haarlem wordt
ingezet op vergroting van het bin-
nenstadsdomein, waarbij behoud van
recreatieve voorzieningen in de wijken
wordt gecombineerd met uitbreiden van
de meer stedelijke recreatieve functies.
Ingezet wordt op het beter benutten
van het Spaarne en zijn oevers en het
versterken van recreatieve routes in de
stad en naar de omgeving. De recre-
atieve mogelijkheden worden met
name gekoppeld aan groene en blauwe
netwerken. Het structuurplan is door
de Gemeenteraad vastgesteld in 2005.
Voor de Burgwal wordt 1 wijkgerichte
verbetering genoemd; Verbetering
buurtgroen.

Spaarneplan (1995)

Het Spaarneplan dateert uit 1995 en is
gelijktijdig een structuurvisie en een
beeldkwaliteitsplan voor het Spaarne
en haar oevers. Voor het eerst werd

destijds deze ‘grootste aaneengesloten
openbare ruimte’ als geheel benaderd.
In een algemeen deel zijn de uitgangs-
punten geformuleerd voor het gehele
Spaarne, waarin met name aandacht
was voor terugdringen van het verkeer,
bereikbaarheid en beleefbaarheid van 't
Spaarne. In deelplannen is een uitwer-
king gegeven van functies, beeldkwali-
teit en vorm voor de gehele oevers.

Nota Waterrecreatie (1996)

In de recreatienota Haarlem is water-
toerisme / recreatie al benoemd als
speerpunt van beleid. De Waterrecre-
atienota gaat uit van kwalitatieve en
kwantitatieve groei van watertoerisme.
Hierdoor zijn passantensteigers ontwik-
keld, kanoroutes uitgezet en her en der
zijn kleine steigers en aanlegplaatsen
gerealiseerd. Ondernemersinitiatieven
worden in de nota gestimuleerd.

Kansenkaart waterrecreatie
Haarlem

Haarlem wil verschillende doelgroepen
bereiken, zowel in groepsverband als
Individueel. Tevens wil de gemeente
dat de waterkant beleefbaar wordt door
deze optimaal te ontsluiten en in te
richten voor letsen, wandelen en ver-
pozen. Haarlem wil het water tot leven
brengen door meer varende schepen en
scheepjes in de stad te krijgen. Daar-
voor moeten er wel bestemmingen zijn
om ‘even naar toe te varen’.



Beschermdstadsgezicht

Bij aanwijzing tot beschermd stads-
gezicht is aangegeven dat de variatie
van onbebouwde terreinen, grotere

en kleinere schuren en werkplaatsen
kenmerkend is voor dit deel van de
Spaarneoever. Met het oog op de ver-
andering van de stad, die op deze plek
rond 1970 werd ingezet, is het creéren
van een voorkant op deze locatie niet
bezwaarlijk mits de architectuur op de
situatie wordt toegesneden.

Welstandsregime Binnenstad

Voor de gehele Binnenstad geldt wel-
standsniveau | vanwege het feit dat het
gehele deelgebied beschermd stadsge-
zicht is. Dit betekent dat er gedetail-
leerd zal worden getoetst. Dit is mede
noodzakelijk vanwege de grote diver-
siteit en dynamiek die in de Binnenstad
heersen. Daarnaast heeft de bebouwing
een grote beeld- en structuurbepalende
waarde die vraagt om een aanpak op
maat. Zie voor het welstandseisen de
‘welstands en monumentennota’ (23
juni 2004).
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Strength
Vissersbocht ligt aan de
rand van De Haarlemse

binnenstad

Strength
Ligging aan het Spaarne

Strength
Uitzichtlokatie Gravestenebrug,
de Koepel, de grote Bavo, Teyler
museum en de Bakenesserkerk

Weakness
Geen toezicht

Weakness
Geen parkeermogelijkheid in de
directe omgeving

Weakness
weinig uitstraling

Weakness
achterkanten aan het Spaarne

Opportunity
Parkeergarages op loopafstand

Opportunity
Versterken attractiviteit wandel-
route oostzijde Spaarne

Oppertunity
Zichtlocatie voor watergericht
functie

Oppertunity
Creéren van een voorkant met
uitstraling aan het Spaarne

Threat
Geen autoverkeer mogelijk
probleem met bevoorrading




ANALYSE

SWOT-analyse

Naar aanleiding van de SWOT-analyse
kan voor de locatie het volgende
geconcludeerd worden:

Sterk

De ligging van de Vissersbocht nabij
het centrum aan het Spaarne als zicht
en uitzichtlokatie zijn de sterke punten
van de plek.

zwak

De zwakke punten hebben betrekking
op de huidige uitstraling van de plek.
Door gebrek aan toezicht wordt de plek
regelmatig misbruikt. Bij de keuze van
een functie dient rekenig gehouden te
worden dat er geen parkeergelegenheid
is in de directe omgeving.

Kans

De kansen voor de plek hebben vooral
betrekking op het verbeteren van de
uitstraling en het toezicht. Door de niet
gebruikte ruimte aan de Vissersbocht
te benutten wordt een win-win situatie
gecreéerd.

Bedreiging

Overlast voor omwonenden door (inten-
sief) gebruik van de lokatie is zeker een
bedreiging voor de plek.

Threat
Overlast voor omwonenden
door gebruik van de lokatie

15






kaartje gemeente eigendom

ANALYSE

Eigendomssituaties

Volgens deze afbeelding is er rondom
het plangebied gemeentegrond in ge-
bruik door particulieren.






ANALYSE

Groen

De twee grote bomen langs de kade
zijn ‘Ulmus Hollandica Commelin’

(lep) 53 jaar oud. Op de lokatie staat
een Carpinus Betulus (haagbeuk) ook
53 jaar oud. Deze bomen staan op de
nominatie om monument te worden.
ledere ontwikkeling op deze plek dient
rekening te houden met deze bomen.
Vooral de lep heeft direct invloed op
de plannen. Verplaatsen is een optie
maar daarmee gaan hoge kosten en een
lange voorbereidingstijd gepaard.

Het openbare groen is woonomge-
vingsgroen dat met name functie heeft
als beeldgroen en gebruiksgroen: aan-
kleding, ordening, oriéntatie, afscher-
ming, recreatie of hondenuitlaatplaats.

Waardevolle bomen
19






ANALYSE

Functies

Het plangebied behoort tot de Haar-
lemse binnenstad. Door de ligging aan
de oostzijde van het Spaarne behoort
het plangebied echter niet tot het zoge-
naamde centrumgebied (kernwinkelge-
bied, uitgaansgebied ed.).

In de directe omgeving van het plange-
bied komt van oudsher zowel de woon-
als de werkfunctie voor. Momenteel is
dit nog steeds het geval. Er wordt aan
de westkant van het plangebied ge-
woond, aan de zuid- en oostkant zijn
bedrijven gevestigd en aan de noord-
kant ligt het Spaarne met haar recrea-
tieve functie.

Er is bij de Vissersbocht een passan-
tensteiger voor de pleziervaart gerea-
liseerd. Hier wordt vooral in de zomer-
maanden veel gebruikt van gemaakt. Er
Zijn geen sanitaire voorzieningen voor
de pleziervaart gerealiseerd.

Parallel aan de Vissersbocht ligt de
Spaarnwouderstraat. Het gedeelte
Spaarnwouderstraat, tussen Burgwal-
brug en Amsterdamsepoort is een win-
kelstraat. Er worden hier voornamelijk
niet dagelijkse goederen verkocht en
boven de winkels wordt gewoond. De
Spaarnwouderstraat kampt met leeg-
stand op de begane grond. Er ligt een
initiatief om actief stimuleringsbeleid te
voeren om de creatieve bedrijvigheid in
de Spaarnwouderstraat te stimuleren.

Routes

De Spaarnwouderstraat fungeert als

le tsverbinding tussen de binnenstad en
Haarlem Oost.

De openbare ruimte rondom het

Vissersbocht is bestemd als verblijfs-
en voetgangersgebied. Er zijn bankjes
geplaatst.

Omwonenden hebben aangegeven
overlast te ervaren van daklozen die
alcohol nuttigen op de bankjes. Hierbij
speelt ook de beperkte sociale controle
omdat het gebied omsloten is door
achterkanten van bebouwing.

Verkeer en parkeren

Er is een beperkt aantal parkeerplaatsen
in de omgeving van de Vissersbocht.
Nieuwe ontwikkelingen zullen getoest
worden op de verkeersaantrekkende
werking en zijn wat betreft het parkeren
aangewezen op de parkeergarages.



PLANOLOGISCHE

kaartje gemeente eigendom

Functioneel Programma

In deze gebiedsvisie is onderzocht in
welke vorm en mate en onder welke
randvoorwaarden een ontwikkeling
wenselijk is op deze locatie. De ont-
wikkeling van het gebied dient zowel
qua “beeld” als “qua” functies een
toegevoegde waarde aan de omgeving
te geven.

Het plangebied ligt op een prachtige
plek aan het Spaarne. De locatie heeft
€én van de mooiste uitkijkpunten over
het Spaarne. Eén van de uitgangspun-
ten is dat de oever toegankelijk blijft
voor iedereen, de recreatieve wandel-
doorsteek dient behouden te blijven.
De functie moet bijdragen aan een
aangename openbare ruimte langs het
Spaarne.

Door toevoeging van functies zal de
sociale controle vergroot worden.

De gemeente is al enkele jaren bezig
het recreatief gebruik van het Spaarne
te vergroten. Verbetering van de inrich-
ting van de oevers is hier een onlosma-
kelijk een onderdeel van.

Met name door de aanwezigheid van
het Spaarne kan in de Visserbocht
gedacht worden aan publiekstrekkende
functies die een relatie hebben met het
water. Te denken valt aan nautische en
recreatieve voorzieningen en uitspan-
ning met terras aan het water (water
gelieerde horeca zoals onder andere
een ko! e- /theehuis, ijssalon, crois-
santerie, lunchroom, dagcafé, dagres-
taurant). De functie moet een aanvulling
zijn op de voorzieningaanbod van de
Spaarnwouderstraat en bijdragen aan
de revitalisering van de Spaarnwouder-
straat.

Het gebied is omsloten door achter-

kanten van bebouwing. Met komst van
meer publiek zal de sociale veiligheid

vergroot worden. De publieksaantrek-

kende functie moet echter beperkt zijn
zodat de leef-, werk-, en woonkwaliteit
niet onevenredig aangetast wordt van

andere gebruikers.

De functie dient gecombineerd te
worden met de passantenligplaatsen.
Zo mogelijk moet de functie de sani-
taire voorzieningen tbv de pleziervaart
fasciliteren. Wanneer dit niet het geval
is, zal er een alternatieve locatie voor
de passantensteiger in de binnenstad
gevonden moeten worden.

In de directe omgeving wordt ten be-
hoeve van een functie op deze locatie
niet voorzien in parkeergelegenheid. De
bevoorrading ten behoeve van de func-
tie zal via de Houtmarkt plaats moeten
plaatsvinden.

Functionele randvoorwaarden

» Behoudt recreatieve wandelroute
langs het Spaarne

» Vergroten recreatief gebruik van het
Spaarne door toevoeging van een
recreatieve functie icm een lichte
horeca categorie

* de functie moet een aanvulling zijn
op voorzieningenaanbod Spaarnwou-
derstraat

» De functie moet de sociale veiligheid
van het gebied vergroten

» De functie mag geen extra verkeer
aantrekken

» Gestreefd wordt sanitaire voorzienin-
gen tbv pleziervaart te combineren

 er wordt niet voorzien in parkeer-
gelegenheid, dit zal betaald in de
openbare oparkeergarages moeten
gebeuren.

22



STEDENBOUWKUNDIGE

In de binnenstad van Haarlem bestaan
de oevers van het Spaarne hoofdzake-
lijk uit voorkanten van aaneengesloten
bebouwing. Elk pand heeft een eigen
uitstraling. Wisselende goothoogtes en
verschillende kapvormen versterken de
individualiteit per pand.

Op de plek waar de Burgwal en het
Spaarne samenkomen ligt de Vis-
sersbocht. De Vissersbocht vormt een
uitzondering op deze oeverbebouwing.
Niet alleen de monding van de Burg-
wal doorbreekt de wand maar ook de
strook achterbebouwing van ca. 50 m
ten oosten van de monding.

Het bouwblok op deze plek was niet
diep genoeg om bebouwing langs het
Spaarne te plaatsen en dit te ontsluiten.
Tot 1977 grensden de tuinen van de
Spaarnwouderstraat aan het Spaarne.
Na de realisatie van de langzaamver-
keersroute ontstond er een kleine plek
omsloten door de achterbebouwing van
de Spaarnwouderstraat.

Om van het plekje aan de Vissersbocht
een verblijfsplek te maken is er, als
afscheiding, een groene wand voor de
achterbebouwing geplaatst en zijn er
bankjes neergezet. De steigers ten be-
hoeve van de recreatievaart en de grote
bomen hebben een positieve invioed
op de beleving van de plek. In 2009 is
de brug over de Burgwal vernieuwd en
tegelijkertijd een stuk van de kade van
de Vissersbocht.

Ondanks deze (recente) ingrepen, de
mooie bomen en de steigers laat de
uitstraling en de aantrekkingskracht die
de plek nu heeft te wensen over.

Het realiseren van een functie in com-
binatie met kleinschalige bebouwing
lijkt een oplossing te kunnen bieden
voor de problemen van deze plek.

Bebouwing is mogelijk mits deze qua
verschijningsvorm, functie en aantrek-
kingskracht een toegevoegde waarde
heeft voor de buurt en de stad.

Er is niet veel ruimte. Aangenomen
dat de bestaande bomen niet gekapt
mogen worden, blijft er nog minder
ruimte over. Een technische oplossing
kan het mogelijk maken dichter bij de
boom te bouwen.

Deze plek langs het Spaarne is altijd al
uniek geweest. Bij ontwikkeling blijft
dit het uitgangspunt. Als er naar een
aansluiting in de directe omgeving
wordt gezocht dient de bestaande
houtloods als referentie.

De bebouwing heeft als doel de achter-
kanten een gezicht te geven. Daarbij
dient rekening te worden gehouden
met de woonbebouwing ten westen

en de woonfunctie op de verdieping
ten zuiden van de plek. Het zijn deze
randvoorwaarden die de oppervlakte
en de hoogte van het toekomstige
volume bepalen. De rooilijn is bepaald
door een geleidelijke overgang van de
achtergevel van de houtloods en de
zijgevel van de woonbebouwing aan de
Vissersbocht.

In het volgende hoofdstuk worden de
randvoorwaarden van de plek opge-
somt en toegelicht in een tekening
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Randvoorwaarden

RANDVOORWAARDEN

Algemeen

Op de stedenbouwkundige randvoor-
waarden tekening zijn de begrenzingen
in het platte vlak en de hoogte aange-
geven. Tevens zijn aandachtspunten,
de beperkende randvoorwaarden zoals
entree en raampartijen, de kandidaat
monumentale bomen en de te hand-
haven langzaam verkeerroute aange-
geven. De grijze arcering betreft het
gemeente eigendom.

Rooilijnen
De rooilijnen geven een uiterste grens

aan. De noordelijke rooilijn is zo geko-
zen dat deze evenwijdig loopt met de
houtloods ten oosten van de lokatie.
De rooilijn maakt wel een sprong naar
het zuiden om een overgang te maken
naar de bestaande woonbebouwing ten
westen van de lokatie. Aan de westzijde
moet een ruimte van ca. 2.5 meter wor-
den vrijgehouden. Aan de oostzijde kan
worden aangesloten op het bestaande
hekwerk.

Bebouwde oppervlakte

De 60 m2 zoals aangegeven op de
tekening is het programma voor de plek
dat binnen de aangegeven rooilijnen
mag worden gebouwd. Het bouwvlak
ligt volledig op gemeentegrond. Het is
echter niet geheel in gebruik door de
gemeente. Tevens is er nu een achter-
om in de bestaande bebouwing aanwe-
zig waarvan het niet duidelijk is of deze
nog in gebruik is.

25

Waardevolle bomen

Het kappen van deze bomen is geen
optie. Vooral de boom op het pleintje is
van directe invloed op het bouwplan. Het
betrekken van de boom in het bouwplan is

een vast gegeven.

Bouwhoogte

De minimale goothoogte die is aange-
geven heeft als doel de achterliggende
bebouwing aan het zicht te onttrekken.
Ter plekke van de woonbebouwing dient
rekening gehouden te worden met het
uitzicht vanaf het raam op de verdieping.
Aan deze zijde is de minimale goothoogte
minder dwingend. De achterliggende
gedachte voor de maximale bouwhoogte
is ruimte creeren voor de functie. Tevens
dient rekening te worden gehouden met
het uitzicht op het Spaarne van het ach-
terliggende dakterras.

Kap

Het maken van een kap of kappen wordt
verplicht. Ten eerste is het een eis uit

de welstands en monumenten nota , ten
tweede is het op deze manier mogelijk de
achterliggende bebouwing uit het zicht te
onttrekken en er tevens voor te zorgen dat
er uitzicht blijft voor het achterliggende
dakterras. De nokrichting moet haaks

op het Spaarne liggen evenwijdig met de
naastgelegen houtloods.



Openbare Ruimte

De buitenruimte in het plangebied zal
worden ingericht met de nadruk op de
functie van verblijfsruimte die wordt
doorkruist met een recreatieve lang-
zaam verkeersroute. Er dient te worden
gewerkt met standaard materialen con-
form het Handboek Inrichting Openbare
Ruimte (HIOR) centrum.

Straatmeubilair

Voor de keuze van bankjes, prullenbak-
ken, paaltjes, afmeervoorzieningen en
al het overige straatmeubilair dient het
Hior van de binnenstad als uitgangs-
punt te dienen.

Openbare verlichting

De openbare ruimte in dit project is aan
te merken als openbare ruimte met
verblijfsfunctie waardoor de
OV-installatie dient te worden
ontworpen met het zwaartepunt op
openbare en sociale veiligheid. Voor de
keuze van de type mast en armatuur

wordt wederom verwezen naar het HIOR

centrum.

Groen

Het openbare groen is woon-
omgevingsgroen dat met name functie
heeft als beeldgroen en gebruiksgroen:
aankleding, ordening, orientatie,
afscherming, recreatie of honden-
uitlaatplaats.

Verkeer

In de directe omgeving wordt ten be-
hoeve van een functie op deze locatie niet
voorzien in parkeergelegenheid. Wel moet
onderzocht worden of ontsluiting van een
voorziening mogelijk is ten behoeve van
bevoorrading.

In de openbare ruimte dient een recrea-

tieve wandel doorsteek te worden behou-
den/aangelegd langs de waterkant.
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